Teil B: Textliche Festsetzungen Teil C: Hinweise (ohne Festsetzungscharakter) Rechtsgrundlagen

Teil A: Planzeichnung

Planungsrechtliche Festsetzungen nach 8§ 9 Abs. 1 bis 3 BauGB 1. Arché&ologische Denkmalpflege 1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
1435/39 Archzologische Bodenfunde und historische Siedlungsreste sind im Sinne des § 16 ThirDSchG ) _ . ) _
Nr. Festsetzung Erméchtigung unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Thiringischen Landesamt fiir Denk- 2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der

Neubekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

die farbig beschichtet sind. Die Fassadenfarbe soll sich an den Be-
standsgebauden mit Flachdach orientieren und darf nicht glanzend
oder grell sein. Schwarz, Weil3 oder Neonfarben sind ausgeschlossen.

1. Art der baulichen Nutzung 8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB malpflege und Archéologie, Abt. Bodendenkmalpflege, anzuzeigen. Die Vorgehensweise innerhalb
(D) der archéologischen Bodenfundstelle ist mit dem Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Ar- L . N . .
2 ) ] ) ) ) ) chaologie abzustimmen 3. Thiringer Bauordnung (ThurBO) vom 13. Marz 2014, zuletzt gedndert durch das zweite Gesetz zur
g 1.1 Die Art der bagllchen Nutzupg Yvwd als Sonstiges -Sondergeblet, mit § 11 Abs. 2 BauNVO . Anderung der Thiringer Bauordnung vom 29. Juni 2018 (GVBI. S. 297)
wn der Zweckbestimmung medizinischen Zwecken dienende Gebaude
1 . .
e} und Einrichtungen festgesetzt. 2. Immissionsschutz 4. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
S _ Wiéhrend der Bauphase ist sicher zu stellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch
U¢) 2. Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs.1Nr.1 BauGB zum Schutz gegen Baularm — Gerduschimmissionen (AVV Bauldrm vom 19. August 1970) festge- Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
BC) ' ' _ ) setzten Immissionsrichtwerte fir die betroffenen Gebiete entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung n ) ' . ) )
g 2.1 Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 BauNVO wahrend der Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als 5. Thiaringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung - ThirKO) i.d.F. der
= (GRZ), die zZahl der Vollgeschosse als Hochstmal? sowie die maxima- Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr. Negbekann'tmachung vonj '28. Januar'2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur
8 le H6he baulicher Anlagen festgesetzt. Weiterentwicklung der Thiuringer Gemeinden vom 10.04.2018 (GVBI. S. 74)
D Die Grundflachenzahl der baulichen Anlagen wird mit 0,6 festgesetzt. § 19 BauNVvO
O Die Grundflache darf durch die Grundflachen der Stellplatze, Garagen 3. Einsichtnahmemdglichkeiten von Vorschriften
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen dberschritten werden, hochs- Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kénnen dort eingese-
tens bis zu einer GRZ von 0,7. hen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der
Begrundung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.
2903 2.2 Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird entsprechend den Plan- § 20 BauNvVO
' 1458/12 einschrieben mit vier Geschossen als HochstmaR festgesetzt. )
4, Oberflachenwasserentsorgung
o ] ) ) ) § 16 BauNVvO Das vorhandene Kanalnetz der Abwasserentsorgung ist fir Erweiterungen nicht ausreichend. Des-
2.3 Far (_j'e baullchein Anl?gen V‘_"rd das Hochstmal OKmax festgesetzt. Die § 18 BauNVvO halb ist bei baulichen Erweiterungen eine gedrosselte Ableitung des Oberflachenwassers vorzuse-
s maximale .Gebaudehohe wird entsprechend“ de.r Nl.J.tzungss.chabIone hen. Neben der Errichtung einer Regenwasserriickhaltung sind weitere Manahmen wie begriinte
1435/3 der Plgnze?lchnung festgesetzt Bezugspunkt fir die Hohe baulicher An- Déacher und versickerungsfahige Befestigungen erforderlich, die den Oberflachenwasserabfluss re-
X lagen ist die Gelandehdhe NHN. duzieren. Die MaRnahmen sind mit dem Zweckverband Wasser/Abwasser abzustimmen.
) 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
1458/44 3.1 Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung durch § 23 BauNVvVO
(4354 \ Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.
) ) ) Verfahrensvermerke
4, Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
1 Einleitungsbeschluss der Stadt Ronneburg (Beschluss Nr. SR-1.12/18/2017) am 17.08.2017
4.1 Es sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen auBerhalb der Uber-  §12 Abs. 1 BauNVO Offentliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt am 22.09.2017
baubaren Grundstiicksflache zulassig. Ronneburg Nr. 9/2017
5. Anpflanzung von Badumen und Strauchern sowie Bindungen 8§ 9 Abs.1 Nr. 25 — — " : : -
fir Bepflanzungen und fiir deren Erhaltung BauGB 2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
- Amtsblatt der Stadt Ronneburg Nr. 12/2017 am 22.012.2017
5.1 Entlang der Dr.-Ibrahim-StraBe sind straRenbegleitende Baume zu § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB - Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Vorentwurfes mit Begriindung vom 02.01.2018
pflanzen. Fur die Baumpflanzung ist ausschlie3lich folgende Art zu bis 03.02.2018
verwenglen: _ _ 3 Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) mit Schreiben vom 21.12.2017
:fﬂlanzquall_:tat:h ¢ 3 flanzt. mit Ballen. St ¢ ind 3 Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss nach § 13a am 19.09.2018
dume — Hochstamm, 3 X verp. anzt, mit baflen, stammumtang mind. BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB durch den Stadtrat Ronneburg (Beschluss Nr.
18/20 cm, Kronenansatz von mind. 2,5 m SR- )
- ubli i . am .......ooeeeen
)If-Breitscheid-PIatz Die Pflanzungen sind dauerhaft und fachgerecht zu pflegen und bei C")rtsub.llche Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt R(I)nnebu"rg Nr. 9/2018
Verlust durch gleichwertigen Ersatz wieder herzustellen. - Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung vom ...l
bis ...
1419/6 5.2 Baume, die nicht zwingend geféllt werden mussen, sind zu erhalten. § 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB 4 Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben
Im Plangebiet ist pro angefangener 500 m2 Grundstticksflache ein mit- VOM ........eeeee
Gemarkung Ronneburg 1 telgrof3er Laubbaum zu erhalten oder neu zu pflanzen.
. 5 Abwéagungsbeschluss durch den Stadtrat Ronneburg gem. § 3 (2) BauGB am ....oveeeienen.
Flur12 6. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von § 9 Abs.1 Nr. 20 R gb J 4 99 @)
Natur und Landschaft BauGB onneburg, den .............ooeiiiinn
1514/34 6.1 Der Beginn der Beseitigung von Vegetation (incl. Geholzbeseitigung) § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB
und der Bodenoberfliche im Rahmen der Baufeldfreima-
chung/ErschlieBung sind zum Schutz von Vogeln nur auBerhalb der Siegel Unterschrift
Brutzeiten im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar jeden
Jahres durchzuftihren. 6 Satzungsbeschluss durch den Stadtrat Ronneburg gem. § 10 BauGB am ....coeeeeenen.
1515/10 1515/16 6.2 Die zu fallenden Baume/Gehdlze werden unmittelbar (3-5 Tage) vor § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB
‘ dem Féllen/Roden auf vorhandene besetzte Nester, Horste und Hoh- Ronneburg, den ...
len begutachtet (Kontrolle).
St 1514/26 - L
I'aBe deI'O f 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir- 8 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
Prer deg Fasch; kungen Siegel Unterschrift
ChISmUS iege nterschri
151512 71 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Larmemissio- § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
nen an den nachstgelegenen mafgeblichen Immissionsorten des all- 7 Die Genehmigungsbehdrde hat den Bebauungsplan genehmigt mit am ................
gemeinen Wohngebietes folgende Immisionsrichtwerte nicht Uberstei- Az
gen:
tags (06.00 bis 22.00 Uhr) 55 dB(A) Ronneburg, den ...
nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) 40 dB(A).
1430/8 1440/6 1514/11 | T
Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte
1440/8 am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht nicht mehr als
20 dB(A) uberschreiten:
Ronneburg, den ...........cccooeiiiiinnni
1416/1
1440/7
143017 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 88 ThurBO Siegel Unterschrift
A Verkehrsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Nr. Festsetzun Erméachtigun
PLANZEICHENERKLARUNG ® ) J gung 9 Die Satzung Uber den Bebauungsplan wird gem. § 10 (3) BauGB ortstiblich be- am .......oeeeenen.
1. Zeichnerische Festsetzungen ) 1 AuRere Gestaltund der baulichen Anlagen 88 Abs.1 Nr.1 kanntgemacht. Es erfolgt der Hinweis, dass der Bebauungsplan mit Begriindung
Stralienverkehrsflache ' 9 9 '?’hUrB 0 ' ' wahrend der Dienststunden im Bauamt der Stadtverwaltung Ronneburg von
Fiillschema der Nutzunasschablone ) ) . ) jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Be-
g 11 Die Dachform. der neu zu errlc.hte.nden Gebau.de ist als Flachdach o; bauungsplan in Kraft. Eine Verletzung der in § 214 (1) Satz 1 Nr. 1-3 und (2) S T A D T R O N N E B U R G
Art der baulichen Nutzung | GRZ | Zahl der Voligeschosse E Strakenbegrenzungslinie der flachgeneigtes Pultdach mit einer Dachneigung von maximal 15 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie Méngel in der
_ _ zulassig. Abwéagung nach § 214 (3) Satz 2 BauGB sind gemaR § 215 (1) Nr. 1-3 BauGB
maximale Oberkante baulicher Anlagen | Dachform unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntma- Bebauun gsp lan Nr. 16
Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) Anpflanzungen von Biumen und Striauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 1.2 Die Haupt- und Nebengebaude sind in Dachform, Materialien und chung schriftlich gegeniiber der Stadt geltend gemacht worden sind.
er baulichen Nutzung s. 1 Nr. 1 BauGB, au ; ; . . .
Farbe aufeinander abzustimmen. ,Krankenhausquartier am Rudolph-Breitscheid-Platz*
. . Anofl B3 Ronneburg, den ...........ccoeiiiiinnn.
Sonstiges Sondergebiet _ ) o ‘ npflanzung von Baume 1.3 Die Gestaltung der Fassaden soll mit groRformatigen Platten erfolgen, g
Zweckbestimmung: Medizinischen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - Entwurf -

Planzeichnung M 1:500

RZ ldch hi Siegel Unterschrift
GRZ06 Grundflachenzahl, Obergrenze Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) fiir das Gebiet Gemarkung Ronneburg, Flur 12
v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmals Flurstiicke 1434/4, 1435/35, 1435/36, 1441/8, 1441/9, 1441/13, 1458/43,
OKmax maximale Oberkante baulicher Anlagen in Meter (i. NHN 1458/45, 1515/12, 1435/39 teilweise und 1458/44 teilweise
D, PD Dachform: nur Flachdach und Pultdach zuldss 2. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter Kartengrundlage
; : 9 . . . Auftraggeber Stadt Ronneburg
Liegenschaftskarte ALKIS, Lagesystem: ETRS89/UTM, Héhenbezug: DHHN92 (m. i. NHN)
Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Flur 12 Markt 172, 07580 Ronneburg
’ ’ ) ) ’ 1434/ Flurnummer, Flurstiicksnummer, Flurstiicksgrenze Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit inren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom .........cccccoeevinennenes libereinstimmen.
Baulinie Planung quaas-stadtplaner
. Schillerstra3e 20, 99423 Weimar
Bestandsgebdude LB e Telefon: 03643 / 49 49 21, Fax: 03643 / 49 49 31, E-Mail: buero@quaas-stadtplaner.de
E Baugrenze Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
. & 5 i (0 Katasterbereich Zeulenroda-Trieb
289,7m Hohenpunkt Gelande Bestand in Meter G. NHN atasterpereich Zeulenroda-11enes Stand 05.09.2018
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