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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNVvO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl - GRZ
(8 19 BauNVO)

0,7 GeschoBflachenzahl - GFZ
(8 20 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmalB
(8 20 BauNVO)

Nutzungsschablone

Baufeldbezeichnung
B bi Anzahl der
augebiet Vollgeschosse
GRZ GFz
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Bauweise

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
0 offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

4. Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- offentliche Grinflache

1-3 Zweckbestimmung: Krautflur

IEI4 Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

I 1 1
T T T

private Grunflache, Zweckbestimmung Wiese

Umgrenzung der Flache fir o. g. MaBnahmen

7. Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

m Umgrenzung der Flache fiir 0. g. Pflanzbindung

8. Sonstige Planzeichen

HEEEEEBE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(89 Abs. 7 BauGB)

pTE T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Eigentimer/
% f Anlieger der angrenzenden Flurstiicke Nr. 56 und 57 der Flur 1

oo Hb0E- Gemarkung Friedrichshaide, sowie zugunsten der Versorgungs-

trager und der Stadt Ronneburg zu belastende Flachen

(89 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

R‘ Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(81 Abs. 4 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

—O—O—<C— Unterirdische Leitung

TEIL B
Textliche Festsetzungen (s 9 abs. 1 und 2 BauGB)

Hinweis:

Die Festsetzungen der Fassung vom 22.11.2011 entsprechen den
nachfolgenden Textabschnitten in schwarzer Schrift.
Erganzungen erfolgen zur besseren Nachvollziehbarkeit in blauer Schrift.

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen flir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden Betriebe des Beherbergungs-

gewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen und
Gartenbaubetriebe.

Nicht zugelassen werden Tankstellen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3.2 und WA 4.2 ist ein Ausbau der Dachgeschosse, die
keine Vollgeschosse im Sinne der Baunutzungsverordnung und der Thiringer Bauordnung
darstellen und nicht unter die Festsetzung maximal zuldssiger Vollgeschosse nach 1.2. fallen.
zu Wohnzwecken und zur Auslibung freier Berufe unzuldssig.

1.2, MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs.2 BauNVO)

In den einzelnen Baufeldern werden die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl sowie die
Zahl der Vollgeschosse entsprechend der Nutzungsschablone als Hochstgrenze festgelegt.

2. Die Bauweise, die liberbaubare und die nicht iiberbaubare
Grundstiicksflache

2.1 Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)

Im Bebauungsplan sind nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zulassig. In der
offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- und
Doppelhauser errichtet. Die Lange der bezeichneten Hausformen darf héchstens 50 m
betragen.

2.2 Uberbaubare und die nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(89 Abs.1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs.1, 3 und 5 BauNVO und
89 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Die liberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen
definiert.

Die nicht Gberbaubaren Flachen der privaten Grundstlicke sind als Grinflachen mit
Laubgehoélzen, Stauden und Rasenflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Der Gehdlzanteil hat mindestens 25 % der Flachen zu betragen. Zu verwenden sind
Uberwiegend einheimische, standortgerechte Laubgehdlze. Ziergehdlze sind zulassig.

3. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.1 Offentliche Griinfliche - Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den straBenbegleitenden Flachen sind artenreiche Krautsaume mit einzelnen Baumen oder
Strauchern herzustellen und extensiv zu pflegen. Der Gehdlzanteil hat 25 % der Gesamtflache
zu betragen. Fir die Gehdélzpflanzungen sind einheimische, standortgerechte Arten aus
regionaler Herkunft der vorgegebenen Pflanzenliste zu verwenden. Fir die Krautsdaume ist eine
standortgerechte, arten- und blltenreiche Krautermischung regionaler Herkunft (Regiosaatgut)
zu verwenden.

3.2 Offentliche Griinfliche - Zweckbestimmung Krautflur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Diese offentlich gewidmeten Grinflachen dienen der Erhaltung und dauerhaften Entwicklung

einer arten- und blitenreichen Ruderalflache mit Krautfluren. Der Eigentimer der Grundstlicke
hat die Grinflache zu dulden, zu entwickeln und zu pflegen.

Die MaBnahmenflachen sind flachig als Offenlandflachen durch regelmaBige, extensive Mahd
oder Beweidung zu erhalten. Der Gehoélzanteil darf héchstens 10 % betragen.

Folgende Festlegungen sind einzuhalten:

- kein zusatzlicher Auftrag von nahrstoffreichem Oberboden.
- Kein Pflegeumbruch oder Neuansaat

- Kein Ausbringen von stickstoffhaltigen mineralischen Dingemitteln oder
Pflanzenschutzmitteln

- Die Flache ist offen zu halten. Die Pflege hat dauerhaft und extensiv durch eine
einschirige Mahd ab Mitte Juli mit Abtransport des Mahdgutes oder eine extensive
Beweidung mit Schafen/Ziegen zu erfolgen. Eine Dauerstandweide oder Mulchen sind
nicht zulassig.

Weiterhin sind an dauerhaft besonnten Stellen zur Erhéhung der Strukturvielfalt flr Kriechtiere,
Kleinsauger, u.a. Artengruppen 3 Lesesteinhaufen und 2 Holzstapel anzulegen. Die GréBen
haben 2-3 m Durchmesser und eine Héhe von 1 m zu betragen; Material der Steine:
autochthone Natursteine (lehmiger Kies); Holz: Starkholz nicht lose geschittet, sondern dicht
als Stapel aufgeschichtet.

3.3 Private Griinflache - Zweckbestimmung Wiese

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Auf diesen privat gewidmeten Flachen sind dauerhaft artenreiche Wiesenflachen zu erhalten
und extensiv durch zweischirige Mahd zu pflegen. Jegliche Bebauungen und Nebenanlagen
sind auf diesen Flachen ausgeschlossen. Geholzpflanzungen sind mit einem Flachenanteil von

bis zu 20% der Gesamtflache zulassig. Fur die Gehdlzpflanzungen sind einheimische,
standortgerechte Arten aus regionaler Herkunft der vorgegebenen Pflanzenliste zu verwenden.

4, Zeitliche Umsetzung der KompensationsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG)

Fir den Ausgleich der zu erwarteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind Ausgleichs- sowie
GestaltungsmaBnahmen auf:

- Offentlichen Grinflachen (Festsetzung 3.1 und 3.2)

- privatene Grinflachen (Festsetzung 3.3) und

- privaten, nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Festsetzung 2.2)
festgesetzt.

Die MaBnahmen auf den o6ffentlichen Grinflachen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung
der ErschlieBungsanlagen umzusetzen.

Die MaBnahmen auf den privaten Grin- und Bauflachen sind spatestens 1 Jahr nach
Fertigstellung der Gebaude umzusetzen.

5. Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

In den zeichnerisch festgesetzten, mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
sind maximal zwei 3,5 m breite Zufahrten / Leitungstrassen zwischen der ForststraBe und den
Flurstlicken 56 und 57 der Flur 1, Gemarkung Friedrichshaide zuldssig. Begunstigte dieser
Rechte sind:

- die Eigentiimer der oben genannten Flurstlicke
- die zustandigen Versorgungstrager und
- die Stadt Ronneburg.

Kennzeichnungen (so abs. 5 BauGB)

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBlere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind

Das Planungsgebiet befindet sich in der Zone 2 eines seismisch aktiven Gebietes (Karte der
Erdbebezone der DIN 4149, Teill). Daraus resultierende Baubestimmungen sind zu beachten.

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht

Das Planungsgebiet liegt teilweise im Einwirkungsbereich untertagiger Abbauarbeiten, die bis
1991 durchgefiihrt wurden. Im Planungsgebiet sind Bodenbewegungen (geringfiigige
Senkungen) aufgrund der bergbaulichen Beeinflussungen zu berilicksichtigen.

Die Flurstlicke 56, 57, 58, 67, 75/2, 76/1, 76/6, 84/11, 93/1, 93/2, 95/6 der Flur 1, Gemarkung
Friedrichshaide unterlagen zum Zeitpunkt der Aufstellung des B-Planes "ForststraBe" dem
Bergrecht und der Bergaufsicht. Zu jedem Bauvorhaben ist eine Stellungnahme des Thiringer
Landesbergamtes einzuholen, auch wenn die Flachen aus der Bergaufsicht entlassen sind.

Nachrichtliche Ubernahme (s o abs. 6 BauGs)

1. Luftverkehr

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich Klasse "B" des Verkehrslandeplatzes Gera-Leumnitz.
Alle BaumaBnahmen bzw. Anlagen die eine H6he von 20 m Uber OK Gelénde Uberschreiten,
mussen vor Baubeginn bzw. Aufstellung vom Thuringer Landesverwaltungsamt, Referat 540
bezliglich einer Duldungs- verfliigung gem. § 16a LuftVG zur Kennzeichnung als Luftfahrthindernis
geprift werden.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

(§ 44 BNatSchG)

Bauzeitenregelung: Um die Beeintrachtigungen auf Tiere insbesondere britende Vdgel,
Zauneidechse zu verhindern, darf die Baufeldfreimachung nicht in der Brutzeit erfolgen oder es ist
durch einen Ornithologen aktuell nachzuweisen, dass auf der Bauflache keine Brutplatze
vorhanden sind. Die Baufeldberaumungen im Bereich der bestehenden Ruderal- und Gartenflachen
darf nur im Zeitraum von September bis Ende Februar erfolgen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde sind bei Erfordernis Ausnahmeregelungen
von den o.g. Ausflihrungszeiten mdglich.

Beim unerwarteten Auftreten besonders und streng geschiitzter Arten nach § 7 Abs. 2 Nr.
13 und 14 BNatSchG mit Berihrungen von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist
umgehend die flr den Artenschutz zustéandige Behdrde zu informieren. Die Artenschutzregelungen
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind einzuhalten.

Minimierung der Beleuchtung: Fir die AuBenbeleuchtung sind nur NA-Lampen, LED-Leuchten

oder gleichwertige Lichtquellen, die den Falleneffekt flir Nachtinsekten minimieren, zulassig.

Hinweise

1. Erdaufschliisse

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen,
geophysikalische) sowie gréBere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt flr Geologie in
Weimar rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur
Erweiterung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann. Ebenso sind die
Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten und die Lagepléane der Bohrungen der
Thiringer Landesanstalt fur Geologie durch die Bohrfirmen oder durch beauftragte
Ingenieurbliros zu tbergeben.

2. Verdacht auf Altlastengefahrdung

Sollte sich wahrend der BaumaBnahme ein Verdacht auf Altlasten ergeben, sind die
Abfallbehdrden des Landratsamtes zu informieren und mit ihnen begleitende Untersuchungen
abzustimmen.

3. Bodenfunde

Das Thiringer Landesamt fur Archaologie in Weimar weist unter Bezug auf das Thiringer
Denkmalschutzgesetz darauf hin, dass archaologische Bodenfunde melde- und
ablieferungspflichtig sind. Das Amt ist rechtzeitig von Beginn der Abschiebearbeiten der
Humusdecke zu benachrichtigen.

4, Radongeschiitzte Bauweise

Aufgrund geogen bedingter Radonvorkommen in zunehmender Tiefe wird eine radongeschutzte
Bauweise empfohlen, damit in Gebauden eine Radonkonzentration von 250 Bg/m3 nicht
Uberschritten wird.

5. Bergbauliche Hinterlassenschaften

Aufgrund des geogen bedingten Umfeldes und der ehemaligen bergbaulichen Nutzung ist das
Auftreten von belasteten Materialien bei Tiefbauarbeiten nicht ganz auszuschlieBen. Bei Antreffen
derartiger Materialien ist durch den Bauherren zu prifen, inwieweit der Teil 3 der Verordnung
Uber die Umsetzung von EURATOM-Richtlinien zum Strahlenschutz (Strahlenschutzverordnung -
BGBI. I Nr. 38 S. 1714 vom 20.07.2001) anzuwenden ist, um erforderliche MaBnahmen
einzuleiten. Beim Umgang mit solchen Materialien ist das Thiringer Landesbergamt als
zustandige Strahlenschutzbehdrde bzw. das Amt fir Arbeitsschutz unverziglich zu informieren.

6. Gemengelage

Das Uberplante historisch gewachsene Wohngebiet im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem ebenfalls historisch gewachsenem
Gewerbe- und Industriestandort. Es handelt sich aus planungsrechtlicher Sicht um eine klassische
Gemengelage. Es besteht das Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme. Hieraus resultierende
imissionschutzrechtliche Einschrankungen sind zu berticksichtigen.

Es wird grundsatzlich empfohlen, ruhebedirftige Wohnraume (Kinder- und Schlafzimmer) auf der
dem Gewerbestandort abgewandten Gebdudeseite anzuordnen.

7. Landschaftsbauarbeiten

Grundlagen der Ausfiihrung von Landschaftsbauarbeiten: Die DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdanden und Vegetationsflichen bei Baumalnahmen), die DIN 18915 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten), die DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial),
die RAS - LP 4 sowie die Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen fir Bauleistungen (ATV) haben bei
der Durchfiihrung der BaumalRnahmen zum Vertragsbestandteil zu werden.

Liste der einheimischen, standortgerechten Laubgeholze: Bei der Auswahl der anzupflanzenden Baume
und Straucher sind folgende Arten zu verwenden:

Arten Straucher niedrig- bis mittelwichsig: Arten, Straucher hochwiichsig:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Corylus avellana - Haselnuss

Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiRdorn
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Prunus spinosa - Schlehe Euonymus europaeus - Europadisches Pfaffenhltchen
Rosa canina - Hundsrose Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa rubiginosa - Weinrose Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Arten, Baume I. Ordnung, 20 - 40 m Hohe: Arten, Bdume Il. Ordnung, 15 - 20 m Hohe:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus ,resista” - Ulmen in Sorten

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche

Pyrus pyraster - Holzbirne

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus domestica - Speierling

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere

(resistent gegen Ulmenkrankheit) Sorbus torminalis - Elsbeere

Arten, Baume lll. Ordnung, 7 - 12 m Hohe:

Cornus mas - Kornelkirsche

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Malus sylvestris - Holzapfel

Prunus padus - Gewdhnliche Traubenkirsche
Salix caprea - Salweide

Sorbus aria - Echte Mehlbeere

Arten, Obstbaume:

alle regionaltypischen Sorten

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen im gekennzeichneten Geltungsbereich mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 16.04.2008 Ubereinstimmen.

Der Geb&udebestand kann gegeniber der Ortlichkeit abweichen.

Zeulenroda-Triebes, den

TLBG

Beschluss des Stadtrates Ronneburg Nr. 1.11/18/2017 vom 17.08.2017
zur Durchfiihrung des erganzenden Verfahrens nach § 214 (4) BauGB,
ortsiblich bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Ronneburg Nr. 9/2017.

Ronneburg, den

Blirgermeisterin

Der Stadtrat hat am ............... den Entwurf des erganzenden

Bebauungsplanes gebilligt.

Ronneburg, den

Blrgermeisterin

Der Entwurf des erganzenden Bebauungsplanes hat gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeitvom ................... bis zum ...l zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
sind im Amtsblatt der Stadt Ronneburg Nr. ......... VOM i

bekannt gemacht worden.

Ronneburg, den

Blrgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange sind gemaBi § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ronneburg, den

Blrgermeisterin

Ubersichtsplan

12017
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Stadt Ronneburg

Erganzung des Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB
zum

Bebauungsplan Nr. 13
"Wohngebiet zwischen Forst-,
Mittel- und Weidaer Straf3e”

Entwurf in der Fassung vom 11. Mai 2021
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