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Die Leede

Der Tiergarten

Zeichnerische Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 11 BauNVO

“ sonstiges Sondergebiet: Bau- und Containerdienst

Mafl der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 BauNVO
GRZ Grundflachenzahl z.B. 0,8
306 maximale Héhe baulicher Anlagen: 306 m U. NHN

Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / §§ 22 und 23 BauNVO
o} offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StralRenverkehrsflache

offentliche StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Strallenbegrenzungslinie
Ein-/Ausfahrtsbereich
Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung:
"a" Streuobstwiese

"b" Sichtschutzpflanzung

"c" Erhalt von Gehdlzen

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

Flachen fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB

_F.J.J.J.J.J.|J_.

K 7 Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
B von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

ITTTTT‘F

b °°°%8  Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und

2000008 Sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

'&"""'E Umgrenzung von Flachen Fiir die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und

%eeeeeed Sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
| .,Gewerbestandort Grobsdorf‘ gem. § 9 Abs. 7 BauGB

mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zu Gunsten der Eigentimer / Nutzer der
== Flurstlicke 30/7 und 30/10 (Gemarkung Grobsdorf, Flur 1) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 15 ThirNatG
(Abgrenzung gem. Kartierung, Stand: 03/2022 / (Abgrenzung gem. UNB, Stand: 02/2020))

Hinweise
== Gemarkungs- und Flurgrenze x Hoéhenpunkte gem. DGM 1
389 Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt und e (Angaben in Metern d. NHN)
Flursticksnummer 3,0 B R Angabe in Met
VA emafung (Angabe in Metern)
********** Nutzungsartengrenze
% vorhangenes Ggebéude mit —_———— vorhandene Abwasserleitung
/) Hausnumer Rand der befestigten
/ FlieRgewasser (offen / verrohrt) Fahrbahn der K 115

® Stationszeichen der Ortsdurchfahrt
(Ortsdurchfahrtsgrenze)

7
/ '/ Waldflachen gem. ThiringenForst

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Maximale Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

KENNZEICHNUNG (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Im gesamten Bereich des Plangebietes sind verwahrte untertagige Grubenbaue vorhanden und Bodenbewe-
gungen noch nicht abgeklungen. Es besteht fur alle beabsichtigten Bauvorhaben die Notwendigkeit zur Pri-
fung auf Anpassung gem . § 110ff BBergG.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Ronneburg hat in seiner Sitzung am .................. den Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan ,Gewerbestandort Grobsdorf‘ gefasst. Der Beschluss wurde ortstblich bekannt
gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am .......... nach
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Ronneburg vom .......... durchgefiihrt. Die frihzeitige

Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ....................

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbestandort Grobsdorf*, bestehend aus der Planzeichnung und
der Begriindung mit dem Umweltbericht, wurde vom Stadtrat der Stadt Ronneburg in der Sitzung am
................... gebilligt. Die offentliche Auslegung der Unterlagen und die Beteiligung der Behdrden und
Nachbargemeinden wurden beschlossen.

4. Nach offentlicher Bekanntmachung der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Stadt

Ronneburg vom ................. wurde der Entwurf nebst Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom
............. bis ........... offentlich ausgelegt. Parallel standen die Entwurfsunterlagen im Internet zur
Verfligung.

5. Die von der Planung betroffenen Behorden, Nachbargemeinden und weitere Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom ................... gem. § 4 Abs. 2 BauGB uber die Auslegung informiert und um
Abgabe einer Stellungnahme zum vorliegenden Entwurf gebeten.

6. Der Stadtrat der Stadt Ronneburg hat in seiner Sitzung am ................... die eingegangenen Bedenken und
Anregungen geprift und einen Beschluss (iber deren Berlicksichtigung gefasst (Abwagung gem. § 1 Nr.
7 BauGB).

7. Der Stadtrat der Stadt Ronneburg hat in seiner Sitzung am .................. den Bebauungsplan
.,Gewerbestandort Grobsdorf® in der Fassung vom .............. als Satzung beschlossen. Die

Begrindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Fur die Punkte 1 -7

Stadt Ronneburg, ........cccceeevveenen Birgermeister

8. Der vom Stadtrat der Stadt Ronneburg in der Sitzung am ................... beschlossene Bebauungsplan
~,Gewerbestandort Grobsdorf* wurde mit Bescheid des Landratsamtes Greiz vom ................... mit AZ.:
................... gem. § 10 BauGB genehmigt.

Stadt Ronneburg, ......ccccceeevveennn. Blrgermeister

9. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Ronneburg
VOM ..oovviiiiennnns Ubereinstimmt. Satzung ausgefertigt:

Stadt Ronneburg, .........cccooennnee. Blrgermeister

10. Bekanntmachung / Inkraftireten (§ 10 BauGB): Die Genehmigung des Bebauungsplanes

~.Gewerbestandort Grobsdorf‘ wurde am .................. im Amtsblatt der Stadt Ronneburg (Jahrgang: ....,
Seite: ....) bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt gema® § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der
Bekanntmachungam ............... in Kraft.

Stadt Ronneburg, .........cccvvvveeen.. Burgermeister

Planteil B - Textliche Festsetzungen
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Erklarung:
Es wird bescheinigt, dass das Flurstiick mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Geltungsbe-
reich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ............... Ubereinstimmen. Der Gebaudenachweis

kann vom ortlichen Bestand abweichen.

Zeulenroda-Triebes, .......cccovvveeeunnn. TLBG
(Katasterbereich Zeulenroda)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO, § 11 BauNVO)

Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung: Bau-

und Containerdienst. Im Sondergebiet sind die nachfolgenden Nutzungen zulassig.

- Lagerung und Recycling incl. Annahme und Verwertung von Bauschutt und Griingut

- Lagerung von Schuttgutern

- Baufirma und Containerdienst

- Lagerflachen, Wasch- und Tankplatze

- Stellplatze und Werkstatt fur Bau-, Reinigungs- und Containerfahrzeugen

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihn gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind

Zulassig sind des Weiteren, die den genannten zuldssigen Nutzungen zugeordnete Verwaltungs-,
Biro- und Sozialgebaude.

Nicht zulassig sind Photovoltaik-Freiflachenanlagen

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 19 BauNVO)

2.1 Fur das Sondergebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

2.2 Die maximale Hohe der baulichen Anlagen bezogen auf deren héchsten Punkt wird auf 306 m G
NHN festgesetzt. Dabei darf die festgesetzte maximale Gebaudehohe fir Schornsteine, Anlagen
der Liftungstechnik, Solaranlagen und sonstige technische Aufbauten ausnahmsweise um bis zu
1,5 m Uberschritten werden. Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf m 4. NHN

3. Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Fir das Sondergebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliache (§ 23 Abs. 3 und 5 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

5. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Stellplatze fir PKW sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen.

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strdauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Die im Suden des Plangebietes gelegenen privaten Grinflachen ,b“ mit der Zweckbestimmung
Sichtschutzpflanzung sind mit einer Baum- und Strauchhecke zu bepflanzen. 10 % der Flache ist
mit Laubbaumen mittlerer Wuchshoéhe zu bepflanzen. Es sind Geholze in der Pflanzqualitat HST
12-14 cm zu pflanzen. Die Straucher sind mit einem Regelabstand von 1 x 1,5 m zu pflanzen. Es
sind ausschlieBlich heimisches und standortgerechte Arten und Sorten zu verwenden. Der Bereich
der Leitungstrasse kann auf einer Gesamtbreite von 4 m von einer Bepflanzung ausgenommen
werden.

6.2 Die private Grunflache ,a“ im Osten des Plangebiets mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese ist
mit Obstbaumen zu bepflanzen. Es sind insgesamt  hochstammige Obstbaume in der Pflanzquali-
tat HST 10-12 cm mit einem Regelabstand von 8-10 m zu pflanzen. Es sind hierbei heimisches und
standortgerechte Arten und Sorten zu verwenden. Das Griinland ist extensiv zu bewirtschaften.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 4
ThiirBO)

7. Gestaltungsfestsetzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Gewerbestandort Grobsdorf* sind hoch-
glanzende, stark reflektierende Materialien, sowie grelle Farbtone (z. B. "Leuchtfarben" nach RAL-
Farben) fur die Gestaltung von Wandoberflachen mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie unzuldssig.

Ergdnzende Hinweise zum naturschutzrechtlichen Ausgleich
MaBnahmen zum Ausgleich i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB auBerhalb des Satzungsgebietes

Der Ausgleich der mit der Plananderung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auch
aullerhalb des Satzungsgebietes. Die konkreten MaRnahmen werden mit dem Entwurf fest - und zur
Stellungnahme vorgelegt.

Stadt Ronneburg

Bebauungsplan

- Vorentwurf -

Bebauungsplan
,Gewerbestandort Grobsdorf*
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