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 Nu tzu ng sscha b lone  
Art der b a ulichen  Nutzun g 

(§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 1 Ba uNVO) 
Grun dflächen za hl (GRZ ) 

(§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 16 Ba uNVO) 
Ba uweise 

(§ 9 Ab s. 1 Nr. 2 Ba uGB, § 22 Ba uNVO) 
M a xim a le Höhe b a ulicher An la gen  

(§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 16 Ba uNVO) 
 

1:10.000Mräum licher Geltun gsb ereich des Beb a uun gspla n es

R ECHTSGRUNDLAGEN 
Ba ugesetzb uch (Ba uGB) i. d. F. der Neub eka n n tm a chun g vom  03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geän dert durch Art. 
1 G vom  28.07.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 221) 
Bun desn a turschutzgesetz (BNa tSchG) i. d. F. der Beka n n tm a chun g vom  29.07.2009 (BGBl. I S. 2542), zuletzt 
geän dert durch Art. 3 G vom  08.12.2022 (BGBl. I S. 2240) 
T hürin ger Ba uordn un g (T hürBO) i. d. F. der Beka n n tm a chun g vom  13.03.2014 (GVBl. S. 49), zuletzt geän dert 
durch G vom  29.07.2022 (GVBl. I S. 321) 
T hürin ger Gem ein de- un d La n dkreisordn un g (T hürin ger K om m un a lordn un g - T hürK O) i. d. F. der Beka n n tm a chun g 
vom  28.01.2003 (GVBl. S. 41), zuletzt geän dert durch G vom  24.03.2023 (GVBl. S. 127) 
T hürin ger Gesetz für Na tur un d La n dscha ft (T hürNa tG) i. d. F. der Neub eka n n tm a chun g vom  30.07.2019 (GVBl. 
S. 323, 340) 
Verordn un g üb er die Ausa rb eitun g der Ba uleitplän e un d die Da rstellun g des Pla n in ha lts (Pla n zeichen verordn un g - 
Pla n zV) vom  18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geän dert durch Art. 3 G vom  14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) 
Verordn un g üb er die b a uliche Nutzun g der Grun dstücke (Ba uNVO - Ba un utzun gsverordn un g) i. d. F. der 
Neub eka n n tm a chun g vom  21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt geän dert durch Art. 2 G vom  03.07.2023 (BGBl. 
2023 I Nr. 176) 

Erkläru ng : 
Es wird b eschein igt, da ss da s Flurstück m it den  Gren zen  un d Bezeichn un gen  im  geken n zeichn eten  Geltun gsb e-
reich m it dem  Liegen scha ftska ta ster n a ch dem  Sta n d vom  … … … … …  üb erein stim m en . Der Geb äuden a chweis 
ka n n  vom  örtlichen  Besta n d a b weichen . 
 
 
Z eulen roda -T rieb es, .........................  T LBG 
 (K a ta sterb ereich Z eulen roda ) 

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Ba u GB u nd Ba u NVO ) 
1. Art de r b a u liche n Nu tzu ng  (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba u GB, § 1 Ba u NVO , § 11 Ba u NVO ) 
 Festgesetzt wird ein  son stiges Son dergeb iet gem . § 11 Ba uNVO m it der Z weckb estim m un g: Ba u- 

un d Con ta in erdien st. Im  Son dergeb iet sin d die n a chfolgen den  Nutzun gen  zulässig. 
  - La gerun g un d Recyclin g in cl. An n a hm e un d Verwertun g von  Ba uschutt un d Grün gut 
 - La gerun g von  Schuttgütern   
 - Ba ufirm a  un d Con ta in erdien st  
 - La gerflächen , Wa sch- un d T a n kplätze 
 - Stellplätze un d Werksta tt für Ba u-, Rein igun gs- un d Con ta in erfa hrzeugen  
 -  Wohn un gen  für Aufsichts- un d Bereitscha ftsperson en  sowie für Betrieb sin ha b er un d Betrieb s- 

 leiter, die dem  Gewerb eb etrieb  zugeordn et un d ihn  gegen üb er in  Grun dfläche un d Ba um a sse  
 un tergeordn et sin d 

 Z ulässig sin d des Weiteren , die den  gen a n n ten  zulässigen  Nutzun gen  zugeordn ete Verwa ltun gs-,  
  Büro- un d Sozia lgeb äude. 
 Nicht zulässig sin d Photovolta ik-Freiflächen a n la gen  

 
2. Ma ß de r b a u liche n Nu tzu ng  (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba u GB, § 16 - 19 Ba u NVO ) 
2.1 Für da s Son dergeb iet wird ein e GRZ  von  0,8 festgesetzt. 
2.2 Die m a xim a le Höhe der b a ulichen  An la gen  b ezogen  a uf deren  höchsten  Pun kt wird a uf 306 m  ü 

NHN festgesetzt. Da b ei da rf die festgesetzte m a xim a le Geb äudehöhe für Schorn stein e, An la gen  
der Lüftun gstechn ik, Sola ra n la gen  un d son stige techn ische Aufb a uten  a usn a hm sweise um  b is zu 
1,5 m  üb erschritten  werden . Die Höhen festsetzun gen  b eziehen  sich a uf m  ü. NHN 

3. Ba u we ise  (§ 22 Ab s. 4 Ba u NVO ) 
 Für da s Son dergeb iet wird ein e offen e Ba uweise festgesetzt. 
4. Üb e rb a u b a re  Gru ndstücksfläche  (§ 23 Ab s. 3 u nd 5 Ba u NVO ) 
 Die üb erb a ub a ren  Grun dstücksflächen  sin d durch Ba ugren zen  festgesetzt.  
5. Fläche n zu m  Schu tz, zu r Pfle g e  u nd zu r Entwicklu ng  von Bode n, Na tu r u nd La ndscha ft (§ 9 

Ab s. 1 Nr. 20 Ba u GB) 
Die Stellplätze für PK W sin d in  versickerun gsfähiger Ba uweise herzustellen . 

6. Fläche n zu m  Anpfla nze n von Bäu m e n u nd Sträu che rn (§ 9 Ab s. 1 Nr. 25a Ba u GB) 
6.1 Die im  Süden  des Pla n geb ietes gelegen en  priva ten  Grün flächen  „b “ m it der Z weckb estim m un g 

Sichtschutzpfla n zun g sin d m it ein er Ba um - un d Stra uchhecke zu b epfla n zen . 10 % der Fläche ist 
m it La ub b äum en  m ittlerer Wuchshöhe zu b epfla n zen . Es sin d Gehölze in  der Pfla n zqua lität HST  
12-14 cm  zu pfla n zen . Die Sträucher sin d m it ein em  Regela b sta n d von  1 x 1,5 m  zu pfla n zen . Es 
sin d a usschließlich heim isches un d sta n dortgerechte Arten  un d Sorten  zu verwen den . Der Bereich 
der Leitun gstra sse ka n n  a uf ein er Gesa m tb reite von  4 m  von  ein er Bepfla n zun g a usgen om m en  
werden . 

6.2 Die priva te Grün fläche „a “ im  Osten  des Pla n geb iets m it der Z weckb estim m un g Streuob stwiese ist 
m it Ob stb äum en  zu b epfla n zen . Es sin d in sgesa m t     hochstäm m ige Ob stb äum e in  der Pfla n zqua li-
tät HST  10-12 cm  m it ein em  Regela b sta n d von  8-10 m  zu pfla n zen . Es sin d hierb ei heim isches un d 
sta n dortgerechte Arten  un d Sorten  zu verwen den . Da s Grün la n d ist exten siv zu b ewirtscha ften . 

 
 
BAUO R DNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Ab s. 4 Ba u GB i.V.m . § 83 Ab s. 4 
ThürBO ) 
7. Ge sta ltu ng sfe stse tzu ng  

Im  Geltun gsb ereich des Beb a uun gspla n es Son dergeb iet „Gewerb esta n dort Grob sdorf“ sin d hoch-
glän zen de, sta rk reflektieren de M a teria lien , sowie grelle Fa rb tön e (z. B. "Leuchtfa rb en " n a ch RAL-
Fa rb en ) für die Gesta ltun g von  Wa n dob erflächen  m it Ausn a hm e von  An la gen  zur Nutzun g der Son -
n en en ergie un zulässig.  

Ve rfa hre nsve rm e rke  
1.  Der Sta dtra t der Sta dt Ron n eb urg ha t in  sein er Sitzun g a m  … … … … … …  den  Aufstellun gsb eschluss für 

den  Beb a uun gspla n  „Gewerb esta n dort Grob sdorf“ gefa sst. Der Beschluss wurde ortsüb lich b eka n n t 
gem a cht. 

2. Die frühzeitige Ö ffen tlichkeitsb eteiligun g gem . § 3 Ab s. 1 Ba uGB wurde a m  … … … . n a ch 
Beka n n tm a chun g im  Am tsb la tt der Sta dt Ron n eb urg vom  … … … . durchgeführt. Die frühzeitige 
Behörden b eteiligun g gem . § 4 Ab s. 1 Ba uGB erfolgte m it Schreib en  vom  .................... 

3. Der En twurf des Beb a uun gspla n es „Gewerb esta n dort Grob sdorf“, b estehen d a us der Pla n zeichn un g un d 
der Begrün dun g m it dem  U m weltb ericht, wurde vom  Sta dtra t der Sta dt Ron n eb urg in  der Sitzun g a m  
................... geb illigt. Die öffen tliche Auslegun g der U n terla gen  un d die Beteiligun g der Behörden  un d 
Na chb a rgem ein den  wurden  b eschlossen .  

4. Na ch öffen tlicher Beka n n tm a chun g der Offen la ge gem . § 3 Ab s. 2 Ba uGB im  Am tsb la tt der Sta dt 
Ron n eb urg vom  .................. wurde der En twurf n eb st Begrün dun g m it U m weltb ericht in  der Z eit vom  
............. b is ............ öffen tlich a usgelegt. Pa ra llel sta n den  die En twurfsun terla gen  im  In tern et zur 
Verfügun g.  

5. Die von  der Pla n un g b etroffen en  Behörden , Na chb a rgem ein den  un d weitere T räger öffen tlicher Bela n ge 
wurden  m it Schreib en  vom  ...................gem . § 4 Ab s. 2 Ba uGB üb er die Auslegun g in form iert un d um  
Ab ga b e ein er Stellun gn a hm e zum  vorliegen den  En twurf geb eten . 

6. Der Sta dtra t der Sta dt Ron n eb urg ha t in  sein er Sitzun g a m  ...................die ein gega n gen en  Beden ken  un d 
An regun gen  geprüft un d ein en  Beschluss üb er deren  Berücksichtigun g gefa sst (Ab wägun g gem . § 1 Nr. 
7 Ba uGB). 

7. Der Sta dtra t der Sta dt Ron n eb urg ha t in  sein er Sitzun g a m  ................... den  Beb a uun gspla n  
„Gewerb esta n dort Grob sdorf“ in  der Fa ssun g vom  ................... a ls Sa tzun g b eschlossen . Die 
Begrün dun g m it dem  U m weltb ericht wurde geb illigt. 

 
Für die Pun kte 1 - 7 
 
 
 Sta dt Ron n eb urg, .........................                Bürgerm eister 
 
 
8. Der vom  Sta dtra t der Sta dt Ron n eb urg in  der Sitzun g a m  ................... b eschlossen e Beb a uun gspla n  

„Gewerb esta n dort Grob sdorf“ wurde m it Bescheid des La n dra tsa m tes Greiz vom  ................... m it AZ .: 
................... gem . § 10 Ba uGB gen ehm igt. 

 
 
 Sta dt Ron n eb urg, .........................               Bürgerm eister 
 
 
9. Es wird b estätigt, da ss der In ha lt dieser Sa tzun g m it sein en  Festsetzun gen  durch Z eichn un g, Fa rb e, 

Schrift un d T ext m it dem  hierzu erga n gen en  Sa tzun gsb eschluss des Sta dtra tes der Sta dt Ron n eb urg 
vom  ...................üb erein stim m t. Sa tzun g a usgefertigt: 

 
 
 Sta dt Ron n eb urg, .........................               Bürgerm eister 
 
 
10. Beka n n tm a chun g / In kra fttreten  (§ 10 Ba uGB): Die Gen ehm igun g des Beb a uun gspla n es 

„Gewerb esta n dort Grob sdorf“ wurde a m  .................. im  Am tsb la tt der Sta dt Ron n eb urg (Ja hrga n g: … ., 
Seite: … .) b eka n n t gem a cht. Der Beb a uun gspla n  tritt gem äß § 10 Ab s. 3 Sa tz 4 Ba uGB m it der 
Beka n n tm a chun g a m  … … … … …  in  K ra ft. 

 
 
 Sta dt Ron n eb urg, .........................               Bürgerm eister 

- Voren twurf -

Beb a uun gspla n
Stadt R onne b u rg

Be b a u u ng spla n
„Ge we rb e sta ndort Grob sdorf“

KENNZEICHNUNG (§ 9 Ab s. 5 Ba u GB) 
Im gesa m ten  Bereich des Pla n geb ietes sin d verwa hrte un tertägige Grub en b a ue vorha n den  un d Boden b ewe-
gun gen  n och n icht a b geklun gen . Es b esteht für a lle b ea b sichtigten  Ba uvorha b en  die Notwen digkeit zur Prü-
fun g a uf An pa ssun g gem . § 110ff BBergG. 

Pla nte il B - Te xtliche  Fe stse tzu ng e n

Son stige Pla n zeichen

m it Geh- un d Fa hrrecht zu b ela sten de Fläche zu Gun sten  der Eigen tüm er / Nutzer der
Flurstücke 30/7 un d 30/10 (Gem a rkun g Grob sdorf, Flur 1) gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 21 Ba uGB

Gren ze des räum lichen  Geltun gsb ereiches des Beb a uun gspla n es
„Gewerb esta n dort Grob sdorf“ gem . § 9 Ab s. 7 Ba uGB

Pla n un gen , Nutzun gsregelun gen , M a ß n a hm en  un d Flächen  für M a ß n a hm en  zum  Schutz, zur Pflege
un d zur En twicklun g von  Na tur un d La n dscha ft gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 20, 25a  un d 25b  Ba uGB

U m gren zun g von  Flächen  zum  An pfla n zen  von  Bäum en , Sträuchern  un d
son stigen  Bepfla n zun gen  gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25a  Ba uGB

U m gren zun g von  Flächen  für M a ß n a hm en  zum  Schutz, zur Pflege un d zur En twicklun g
von  Na tur un d La n dscha ft gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 20 Ba uGB

U m gren zun g von  Flächen  Für die Erha ltun g von  Bäum en , Sträuchern  un d
son stigen  Bepfla n zun gen  gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25b  Ba uGB

Flächen  für die La n dwirtscha ft un d Wa ld gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 18a  Ba uGB
Flächen  für die La n dwirtscha ft

Grün flächen  gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 15 Ba uGB
öffen tliche Grün fläche m it Z weckb estim m un g:
"a"   Streuob stwiese
"b "   Sichtschutzpfla n zun g
"c"   Erha lt von  Gehölzen

Stra ßen b egren zun gslin ie

Verkehrsflächen  gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 11 Ba uGB
öffen tliche Stra ßen verkehrsfläche

Ein -/Ausfa hrtsb ereich

öffen tliche Stra ßen verkehrsfläche b eson derer Z weckb estim m un g: Wirtscha ftsweg

M a ß der b a ulichen  Nutzun g gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB / § 16 Ba uNVO
Grun dflächen za hl z.B. 0,8GRZ
m a xim a le Höhe b a ulicher An la gen : 306 m  ü. NHN306

Art der b a ulichen  Nutzun g gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB / § 11 Ba uNVO
son stiges Son dergeb iet: Ba u- un d Con ta in erdien st

19036_Ron n eb urg-BPla n  Grob sdorf-Pla n zeichn un g.m xd / 22.11.2023

Ba uweise, Ba ugren zen  gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 2 Ba uGB / §§ 22 un d 23 Ba uNVO
Ba ugren zeo offen e Ba uweise

Erg änze nde  Hinwe ise  zu m  na tu rschu tzre chtliche n Au sg le ich 
Ma ßnahm e n zu m  Au sg le ich i. S. d. § 1a Ab s. 3 Ba u GB a u ße rha lb  de s Sa tzu ng sg e b ie te s  
Der Ausgleich der m it der Pla n än derun g verb un den en  Ein griffe in  Na tur un d La n dscha ft erfolgt a uch 
a ußerha lb  des Sa tzun gsgeb ietes. Die kon kreten  M a ßn a hm en  werden  m it dem  En twurf fest- un d zur 
Stellun gn a hm e vorgelegt. 

Hinwe ise

Nutzun gsa rten gren ze
Ra n d der b efestigten  
Fa hrb a hn  der K  115

vorha n den e Ab wa sserleitun g

Sta tion szeichen  der Ortsdurchfa hrt
(Ortsdurchfa hrtsgren ze)

Gem a rkun gs- un d Flurgren ze
Flurstücksgren ze m it Gren zpun kt un d
Flurstücksn um m er389

Fließgewässer (offen  / verrohrt)/

Bem a ßun g (An ga b e in  M etern )3,0

Wa ldflächen  gem . T hürin gen Forst

vorha n den es Geb äude m it
Ha usn um m er10

Höhen pun kte gem . DGM  1
(An ga b en  in  M etern  ü. NHN)291.6

Nachrichtliche  Üb e rna hm e
gesetzlich geschütztes Biotop gem . § 30 BNa tSchG i. V. m . § 15 T hürNa tG
(Ab gren zun g gem . K a rtierun g, Sta n d: 03/2022 / (Ab gren zun g gem . U NB, Sta n d: 02/2020))


