N2 —
Die Britsche . .
oy 192 \\8(44/3 . aws \ o \ 552 Planteil B - Textliche Festsetzungen
~ 55/4 . . . L
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Plantell A Planze|Chnung 432 “ 63/. | >/ Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert ?r;:gérég)en geprift und einen Beschluss uber deren Berlicksichtigung gefasst (Abwagung gem. § 1 Nr.
4373 durch Art. 5 G vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO) o
I P Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt 7. Der Stadtrat der Stadt Ronneburg hat in seiner Sitzung am ... den Bebauungsplan
o - geandert durch Art. 48 G vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO, § 11 BauNVO) ~Gewerbestandort Grobsdorf® in der Fassung vom ... als Satzung beschlossen. Die
Ortslage Grobsdorf 42 //*"(:\’\5 T - ‘\;9?5‘1\‘\-\\\\ T ) purg — N — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, FeStg?SGtZ.t werden zwei SonSt_ige _Sond.ergebiete gem. § 11 BauNvVO rT_!it Qer Zweckbestimmung: Bau- und Begriindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.
9 Gemarkung Grobsdorf T e ' . - Richtung Ronne Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i. d. F. der Containerdienst. Im Sondergebiet sind die nachfolgenden Nutzungen zulassig. _ -
Flur 1 g - %50 < } Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274 ; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Art. 1 G vom 12.08.2025 - Lagerung und Recycling incl. Annahme und Verwertung von mineralische Ersatzbaustoffe im Fir die Punkte 1 -7
Gemarkung Gessen 2046 2047 (BGBI. 2025 | Nr. 189) Sinne des § 2 Nummer 1 der Ersatzbaustoffverordnung
‘ . . . - Lagerung von Schuttgitern (Naturprodukte) . .
Flur 1 % 3 . i Th?r!nger Bauor.dnung (ThirBO) |.-d. F. der Bek?nlntmachung vom 02.07.2024 ("GVBI..2024, S. 298) - Lagerfidchen, Wasch- und Tankplétze fiir Baumaschinen und Container Stadt RonNeburg, ...........o.oovvvee..... Biirgermeister
204.1 Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung - ThurKO) i. d. F. der Bekanntmachung - Stellplatze und Werkstatt fiir Bau-, Reinigungs- und Containerfahrzeugen
vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Art. 33 G vom 02.07.2024 (GVBI. S. 277, 288) - ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThurNatG) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 30.07.2019 (GVBI. und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihn gegenlber in Grundflache und
S. 323, 340) Baumasse untergeordnet sind 8. Der vom Stadtrat der Stadt Ronneburg in der Sitzung am .................. beschlossene Bebauungsplan
Verordnung Uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke - Photovoltaikdach- und -wandanlagen o ~Gewerbestandort Grobsdorf” wurde mit Bescheid des Landratsamtes Greiz vom .................. mit AZ.:
(Ersatzbaustoffverordnung — ErsatzbaustoffV) vom 09.07.2021 (BGBI. | S. 2598), zuletzt gedndert durch Art. 1 V Zuléssig sind des Weiteren, die den genannten zuléssigen Nutzungen zugeordnete Verwaltungs-, | o gem. § 10 BauGB genehmigt.
vom 13.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186) ~ Blro- und Sozialgebaude.
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal ts (Planzeichenverordnung - Nicht zulassig sind Photovoltaik-Freifiachenanlagen Stadt Ronneburg Biirgermeister
PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 6 G vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. In den Sondergebieten sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen einschlief3lich des P
189) Fahrverkehrs auf den Betriebsgrundstiicken je Quadratmeter Grundflache (= Baugebietsflache ohne Flache
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der mit Festsetzungen gem. § 9 ABs. 1 Nr. 25 BauGB die in der Planzeichnung festgesetzten Emissionskontin-
Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 03.07.2023 (BGBI. gente Lex fur die Tages- und Nachtzeit nicht tberschreiten. 9. Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
2023 I Nr. 176) Teilflache Emissionskontingente in dB Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Ronneburg
Lekiags dB(a)/m? LEknachts dB(a)/m? VOM v, Ubereinstimmt. Satzung ausgefertigt:
(6 - 22 Uhr) (22 - 6 Uhr)
. Teilflache SO+ 65 51 . .
- Stadt Ronneburg, .........ccccccoeviie. Blrgermeister
Planteil A - Legende Teilflache SOz 67 52
Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006 -12, Abschnitt
5 (Beuth Verlag), wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die Immissionsorte in den Richtungssektoren LEK,i ) .
Zeichnerische Festsetzunaen durch LEK,i + LEK,zus j zu ersetzen ist. 10. Bekanntmachung / |Inkrafttreten (§ 10 BauGB): Die Genehmigung des Bebauungsplanes
36/1 g Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Teilflache zuzuordnen ist, sind die Gleichungen (4) und (6), Abschnitt ~Gewerbestandort Grobsdorf* wurde am ................ im Amtsblatt der Stadt Ronneburg (Jahrgang: ...,
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 11 BauNVO 5, DIN 45691:2006-12 (Beuth-Verlag) auf diesen Teil anzuwenden. Seite: ....) bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt gemaflt § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der
Sind dem Vorhaben mehrere Teilflichen oder Teile von Teilflache n zuzuordnen, gilt statt Gleichung (6) Glei- Bekanntmachungam ............... in Kraft.
m sonstiges Sondergebiet (SO4 und SO,): Bau- und Containerdienst chung (7), Abschnitt 5, DIN 45691:2006-12 (Beuth Verlag), wobei die Summation tiber die Immissionskontin-
gente aller dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen erfolgt. Stadt R b B st
. Vorhaben sind auch dann zulassig, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an den mafgeb- adt RONNEDUrG, ...evvviiieiii urgermeister
Maft der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 BauNVO lichen Immissionsorten am Tag (06 - 22 Uhr) und in der Nacht (22 - 06 Uhr) um mindestens 15 dB unterschrei-
GRZ Grundflachenzahl z.B. 0,8 tet.
302 maximale Hohe baulicher Anlagen: 302 m . NHN In den Sondergebieten sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO s. g. Storfallbetriebe unzulassig, die die Voraussetzung
dafir erfiillen, dass ein Betriebsbereich i. S. der 12. BImSchV bzw. ein Betriebsbereich der oberen Klasse im
Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / §§ 22 und 23 BauNVO Sinne des § 2 Abs. 2 der 12. BImSchV vorhanden ist. Abzustellen ist dabei auf Be triebsbereiche in denen
145 ) Stoffe der Abstandsklasse | bis IV des Leitfadens ,Empfehlungen fur Abstdnde zwischen Betriebsbereichen
o offene Bauweise memmems  Baugrenze nach der Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung §
. 50 BImSchG* (Stand: November 2010) der Kommission fur Anlagensicherheit (KAS) vorhanden sind, und
Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Betriebsbereiche, in denen Stoffe der Stérfall-Verordnung mit vergleichbaren Eigenschaften vorhanden sind.
. . . Ausnahmsweise kdnnen Betriebsbereiche der Abstandsklasse | zugelassen werden, wenn im
ffentliche StraRenverkehrsflache (S) offentliche Stralenverkehrsflache Genehmigungsverfahren der Nachweis erbracht werden kann, dass sonstige Gefahren und Auswirkungen
besonderer Zweckbestimmung: durch schwere Unfélle i. S. d. Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG auf die benachbarten Schutzgiter nicht
- Wirtschaftsweg (W) entstehen.
=== Strallenbegrenzungslinie
Der Kiefernberg _ _ _ _ 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 19 BauNVO)
Der Tiergarten N r  Ein-/Ausfahrtsbereich - - -+~ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 2.1 Fur die Sondergebiete wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.
2.2 Die maximale Héhe der baulichen Anlagen bezogen auf deren héchsten Punkt wird auf 302 m G NHN festge-
Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB setzt. Dabei darf die festgesetzte maximale Geb&audehohe fir Schornsteine, Anlagen der Liftungstechnik,
) o ) ] Solaranlagen und sonstige technische Aufbauten ausnahmsweise um bis zu 1,5 m tberschritten werden. Die
private Griinflache mit Zweckbestimmung: ) Héhenfestsetzungen beziehen sich auf m . NHN
"a" Streuobstwiese "c" Erhalt von Gehdlzen .
"b" Sichtschutzpflanzung 3. Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) _
Fir die Sondergebiete wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Flachen fir die Landwirtschaft und Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB 4. Uberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 23 Abs. 3 und 5 BauNVO)
Flichen fiir die Landwirtschaft Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
5. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege éo Bsatulcl?‘?')tz fir PKW sind i ik tshiger B ise h tell
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB le steliplatze tur sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen.
T TTIg N . . 6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Der Tabaksberg K i Umg’:lenzunngﬁn Fc;ac:e? far Maﬁgirt\)me? :lurrZIOS;huté,Bzur Pflege und zur Entwicklung 6.1 Die im Siiden des Plangebietes gelegenen privaten Griinflachen ,b* mit der Zweckbestimmung Sichtschutz-
rrx-cz-4& VvOnNaturund Landschaft gem. § s. TN au pflanzung sind mit einer Baum- und Strauchhecke zu bepflanzen. 10 % der Flache ist mit Laubbaumen mitt-
g) 60000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und lerer Wuchshéhe zu bepflanzen. Es sind Gehdlze in der Pflanzqualitat HST 12-14 cm zu pflanzen. Die Strau-
o 9 ti Bebfl Abs. 1 Nr. 25a B B cher sind mit einem Regelabstand von 1 x 1,5 m zu pflanzen. Es sind ausschlief3lich heimisches und stand-
0ocooog  sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauG ortgerechte Arten und Sorten zu verwenden. Der Bereich der Leitungstrasse kann auf einer Gesamtbreite von Stadt Ro nne b U rg
E'"""E Umgrenzung von Flachen Fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und 4 m von einer Bepflanzung ausgenommen werden.
/N Gemarkung Grobsdorf %ecesee% Sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 6.2 Die private Griinfliche ,a“ im Osten des Plangebiets mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese ist mit Obst- B b I
Flur 1 baumen zu bepflanzen. Es sind insgesamt 30 hochstammige Obstbaume in der Pflanzqualitat HST 10-12 cm e a U U n gS p a n
Sonstige Planzeichen mit einem Regelabstand von 8__—10 m zu pflanzgn. Es sinq hierbei heimisches und standortgerechte Arten und
0 25 100 g Sorten zu verwenden. Das Griinland ist extensiv zu bewirtschaften.
Meter | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
© GeoBasisDE / TLBG | .Gewerbestandort Grobsdorf“ gem. § 9 Abs. 7 BauGB . - E ntwu rf -
il o . . . BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 97 ThiirBO)
//////m croTT mit Le_l_tungsrecht zu belastende Flache zu Gunsten der Eigentiimer / Nutzer der 7. Gestaltungsfestsetzung
Flurstiicke 30/7 und 3_0/19 (Gemarkung Grobsdorf, I.:Iur R gfam. §9 ,.Abs. 1Nr. 21 BauGB Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sondergebiet ,, Gewerbestandort Grobsdorf* sind hochglanzende,
e o o e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. maximale Hohe baulicher Anlagen, stark reflektierende Materialien, sowie grelle Farbténe (z. B. "Leuchtfarben” nach RAL -Farben) fiir die Gestal-
Erklirung: gem. § 16 Abs. 5 BauNVO tung von Wandoberflaichen mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulassig.
Es wird bescheinigt, dass das Flurstiick mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Geltungsbe- Nachrichtliche Ubernahme
reich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ............... Ubereinstimmen. Der Gebaudenachweis
kann vom értlichen Bestand abweichen. gesetzlich geschiitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 15 ThiirNatG KENNZEICHNUNG (§ 9 Abs. 5 BauGB)
(Abgrenzung gem. Kartierung, Stand: 03/2022 / Abgrenzung gem. UNB, Stand: 02/2020) Im gesamten Bereich des Plangebietes sind verwahrte untertdgige Grubenbaue vorhanden und Bodenbewegun-
gen noch nicht abgeklungen. Es besteht fir alle beabsichtigten Bauvorhaben die Notwendigkeit zur Prifung auf
. A . § 110ff BB .
Zeulenroda-Triebes TLBG Kennzeichnungen gem § 9 Abs. 5 BauGB npassung gem. § 110 ergG
T % Die Grinflachen im Osten des Plangebietes befinden sich im Bereich eines ehemaligen Steinbruches, dessen
1491754 Erkundungsbohrloch der WISMUT GmbH mit Bohrlochnummer Flache als Altlastenverdachtsflache verzeichnet ist (Kennziffer 13515).
, R \ / o Ergédnzende Hinweise Bebau u ngsplan
j;, ==l K Hinweise Baugrundbewertung: rf“
i - .. Das Plangebiet liegt gem. DIN EN 1998-1/NA in der Erdbebenzone 2, Untergrundklasse R.
, - , === Gemarkungs- und Flurgrenze Héhenpunkte gem. DGM 1
/ - /) g g ;. Hohenpunkto gem. DGU 1 ,Gewerbestandort Grobsdo
Ry / 7 | Nutzungsartengrenze (Angaben in Metern G. )
oo Flurstiick it G kt und 3,0 BemaRung (Angabe in Metern)
“a\,,chr)obsdorf 389 I:Iurstgcksgrenze mit Grenzpunkt un AL L g (Ang
G © .
oot Gemarl::t:ng1Gessen urstucksnummer — — ——  vorhandene Abwasserleitung
ur % vorhandenes Gebzude mit Verfahrensvermerke
/] Hausnummer Rand der befestigten
102/1 _ } Fahrbahn der K 115 1. Der Stadtrat der Stadt Ronneburg hat in seiner Sitzung am .................. den Aufstellungsbeschluss fur den
/ Fliel3igewasser (offen / verrohrt) Bebauungsplan ,Gewerbestandort Grobsdorf* gefasst. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.
7 ® Stationszeichen der Ortsdurchfahrt 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili § 3 Abs. 1 BauGB q H Bekannt h
i . Ortsdurchfahrtsarenze . ie frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. S. auGB wurde am .......... nach Bekanntmachung
% Waldflachen gem. ThilringenForst ( 9 ) im Amtsblatt der Stadt Ronneburg vom .......... durchgefiihrt. Die frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4
13515 Altl dachtsflich Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ................ ... .
X tlastenverdachtsflache 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbestandort Grobsdorf*, bestehend aus der Planzeichnung und der M1 :1.000 18. Auaust 2025
(Angaben gem ALVK-Thringen) Begriindung mit dem Umweltbericht, wurde vom Stadtrat der Stadt Ronneburg in der Sitzung am - : g
................... gebilligt. Die o6ffentliche Auslegung der Unterlagen und die Beteiligung der Behdrden und
L s A e SR SRR . Syl waapoe aepe N, (0 I SR N A VI G S Nutzungsschablone Nachbargemeinden wurden beschlossen.
] Art der balichen Nutzung Grundfiachenzahl (GRZ) 4. Nach offentlicher Bekanntmachung der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Stadt Ronneburg [} G lischaft fiir Okoloai d Landschaftsol bH
2 U i i i i i r | n n nung m
& (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO) (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) VOM oo wurde der Entwurf nebst Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom ............. biS ceeeene L esellschart tu ologie u andaschatisplanung
- - - . offentlich ausgelegt. Parallel standen die Entwurfsunterlagen im Internet zur Verfliigung. .
Bauweise Maximale H6he baulicher Anlagen 07570 Weida, Schlossberg 7
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 5. V[?Ifrd\é%n rgﬁrsl::s::ilggnb\?gr?]ﬁenen Behérggrr:], l;azhzirsge;nggﬁgnla U:t()jer\.lvzllteeriu-ls—:'eagl?;gOf;fnefgtr!:’ﬁreer[ Er?c'jarlljgrr? /Gese“SChGHFFU" éko’ogi\e Tel.: 036603/714790, Fax: 036603/714794
. . . T Ny || wurden mit Schreiben vom ................... . . Landschaftspla ;
| A— _ Emissionskontingent in db (A)/m? (Tag/Nacht) Abgabe einer Stellungnahme zum vorliegenden Entwurf gebeten. und Lands nung mby info@goel.de / www.goel.de
4 \\\\\
7R / ,’/ \\\\\
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